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MEMORIUL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

= Danumirea lucrarilor de investitii

CONSTRUIRE SPATLATORIE AUTG PARTER + BAR CU
BIRCURI 81 LOCUINTE DE SERVICTU LA WMANSARDIA,
EXTEAVILAN, TARLA B0, PARCEL A ARS7 NR.CAD. 20831,
COMUNA BUDA, JUDETUL BUZATL), CONFORM
CERTIFICAT URBANISM NE. 4, DN 27, 10, 2020,

- Amplasamentui ;

EXTRAVILAN, TARLA 80, PARCELA 6857, NR.CAD. 20831,
COMUNA BUDA, JUDETUL BUZAU,

- Documentatia de urbanism :

PLAN URBANISTIC ZONAL
EXTRAVILAN. TARLA 80, PARCELA 6857, NR.CAD, 20831
COMUNA BUDA, JUDETUL BUZAU.

- Benefician : - CHIRIAC VASILICA CORINA
- NASTASOIU NELL

- Proiectant:: - B.CPROFESIONAL AT. URBAN PROTECT
ou sediud Str, Olului, Nr, 24, Municipiul Buzau,
Judetu! Buzau,

= Data: - 11,2020
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1.2. OBIECTIVUL P.U.Z

- Solicitari ale temei program :
Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea beneficiarilor = CHIRIAD VASILICA

CORINA Si NASTASOIU NELU care doresc sa cunoasca conditile urbanistice necesare
pentru construire spalatorie auto parter + bar cu birouri si locuinte de serviciu la mansarda,
extravilan, tarla 80, parcela 6857, nr.cad. 20831, comuna Buda, judetul Buzau, conform
certificat urbanism nr. 4, din 27. 10. 2020.

Beneficiari — CHIRIAC VASILICA CORINA SI NASTASOIU NELU. sunt proprietarii
parcelei cu Nr.Cad. 20831, tarlaua 80, parcela 6857, extravilan, comuna Buda, judetul Buzau

Beneficiarii au obtinut in acest sens Cerificatul de Urbanism Nr 4, din 27. 10, 2020 si
Avizul de initiere in conformitate cu Legea 350/2001 (actualizata} privind amenajarea
teritordufui si urbanismul. Conform Avizului de oportunitate teritoriul care urmeaza s fi
reglementat prin PUZ va fi in suprafata de 7.340,00 mp, teren situat conform P.U.G. aprobat
pentru camuna Buda, judetul Buzau in extravilan, tarla B0, parcela 6857, zona neconstruita in
prezent, zcna fiind in curs de definire.

Zona studiata in suprafata de 7.340,00 mp este neconstruita, fiind in curs de definire si

are urmatoarele vecinatati :

- lanord - vest, teren liber de canstructii — proprictati particulare.
- lasud - vest, drum judetean 203 H

- lanecrd - est, teren liber de constructii — proprietati particulare.
- lasud - est, teren liber de censtructii — proprietati particulare

Localitatea Buda se desfasoara de la sud - ast la nord - vest dea lungui drumului judetean
0J203 H. Drumul judetean DJ203 H din zona studiata este cupring in intravilanul localitatii
Buda iar zonele alaturate drumului de o parte si cealalta sunt in extravilan. Terenul
beneficiariior CHIRIAC VASILICA CORINA Sl NASTASOIU NELU este teren extravilan cu
acces din DJ203 H.

Ohiectivul general al prezentului P.U.Z. este elaborarea documentatiei de urbanism in
conformitate cu legea nr 50 din 1951 republicata si modificata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, Ghidul privind metodologia de eleborare PUZ din 2000 (GM 010-
2000}, si in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 republicata si modificata, privind
amenajaraa teritoriuiui si urbanismul,

Planul Urbanistic Zonal |a nivelul teritoriului are urmatoarele obiective ganerale:

- Corelarea strategiilor gi politicilor de dezvoltare a zonei studiate cu strategiile si
politicile de dezvoltare durabila de la nivelul comunei Buda, prevazute in Planul
Urbanistic General al comunei Buda - aprobat.

- Cresterea nivelului de trai a populatiei din comuna Buda si punerea la dispozitie a unui

mediu curat prin protejarea factonlor de mediu apa, aer, sol. vegetatie.
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- Cresterea numarului locurilor de munca prin infiintarga unor nNoi unitati de institutii si
servicii,

- Pentry zona studiata in PUZ se propune:

- Reglementarea zonegi situate in extravilan, comuna Buda, tarla 80, parcela 8857,
nr.cad, 20831, judetul Buzau, teren in suprafata studiata de 7.340,00 mp

- Reabilitarea cailor de comunicatie rutiera existente { realizarea de accese )

- Dezvoltarea utilitatilor necesare in zona.

- Dezvoltarea zonei cu respectarea normelor de mediu si fara poluarea factorilor de
mediu apa, aer, sol, vegetatie.

Continutul si obiectivele specifice ale P.U.Z. ,
In conformitate cu tema program si avand in vederea organizarea din punct de vedere

functional, tehnic si edilitar a zonei analizate, proiectantul a studiat reglementarile prevazute
it PUG — ut comunei Buda si propune pentru zona studiata urmatoarele obiective specifice:

o

o0 9 2 o oa oo

Constriire spalatonie auto parter + bar cu birouri si locuinte de serviciu |a mansarda, in
extravilan, comuna Buda, tara 80, parcela 6857, nr.cad. 20831, Schimbarea folosinte
actuale a terenului din teren arabil, conform cartii funciare prezente in teren curi
constructii s introducersa lui in intravilan.
Indicarea formelor de proprietate ;
Stabilirea maodului de utitizare a terenului in intravilan 2zona studiata;
Necesitatea punerii in valoare a potentialului economic &l zonei;
MNecesitatea dezvoliarii investitiilor in zona,
Reabilitarea si modernizarea infrastructurii in zona;
Realizarea unor accese catre noile investitii;
Ridicarea nivelului de echipare tehnico — edilitara a zonel;
Dezvoltarea economica durabila prin:
. Valorificarea supericara a resurselor naturale, economice §i umane;
. Extinderea sf reabilitarea spatiilor verzi. Se va asigura intretinersa si
extinderea suprafetelor de spatii verzi existente;
+ Reabiiitarea, protectia si conservarea mediului;
« Se va asigura un management corespunzator al degeurilor,

- Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatll, pentru zona studiata :

La realizarea Planului Urbanistic Zonal s-a tinut cont de strategile gi obiectivele de

dezvoltare cuprinse in Strategia de dezvoltare durabila, realizata la nivelul comunei Buda,

prin Planul Urbanistic General aprobat.

Comuna Buda este o comuna asezata in dealurile subcarpatice ale judetului Buzau.

comuna care nu are in prezent o spalatorie auto care sa fie realizata la standardele actuale si

CLt

respectarea normelor sl normativelor privind protejarea medivlui. Beneficiarii CHIRIAC

VASILICA CORINA S| NASTASOIU NELU. doreste prin acest proiect sa construiasca o
spalatorie auto parter + bar cu hirouri si locuinte de serviciu la mansarda. Luand in
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considerare necesitatea realizarii obiectivelor enumerate anterior consideram ca este
oportuna acesta investitie ,, Construire spalatorie auto parter + bar cu birouri si locuinte de
serviciu la mansarda, in extravilan, tarta 80, parcela 6857, nrcad. 20831, comuna Suda,
judetul Buzau,

Odata avizat gi aprobat PUZ - ul pentru zona studiata va putea constitui baza legala
pentru construirea investitilor in zona = terenul fiind reglementat.

FLIZ stabileste obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare a zonei studiate pe baza
unei analize multicriteriale a situatiei existente.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-a studiat o suprafata de 7.340,00 mp, teren situat in
axtravilan, tarla 80, parcela 6857, nr.cad. 20831, comuna Buda, judetul Buzau, pe care se
propune construirea unei spalatonii auto parter + bar cu birpun si locuinte de serviciu la
mansgarda, cu regimul de inaltime P+M - zona unitati industriale.

Conform P.U.G.- Wi aprobat pentru comuna Buda si a Regulamentului aferent acastuia,
znnmmcast PUZ, in suprafata de 7.340,00 mp, este situata in extravilan, faraua
80, parcela 6857, nr.cad. 20831, comuna Buda, judetul Buzau. Zona de extravilan cuprinde
in situatia existenta urmatoarele folosinte ale terenulul:

F. - Zona teren faneata { din care 3.427,00 mp teren apartinand beneficiariior
Chiriac Vasilica Corina si Nastasaiu Nelu
S.P. - Zona teren spatii verzi

T.C - Zona cai de comunicatie rutisra si amenajari aferente.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA EXISTENT

ZONE FUNCTIONALE 5 EXISTENT _:

_5 Suprafata Procent

ZONA TEREN FANEATA : 6.170,00 mp 84,058 %

| ZONA TEREN - SPATIU VERDE 550,00 mp 7,50 %

- ZONA CIRCULATIE RUTIERA 620,00 mp 8,45 %
- DRUM EXPLOATARE

TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 7.340,00 ha | 100,00 %

. SURSE DE DOCUMENTARE.
- Legea 50/1991, - privind autorizarea executardi lucrarilor de construire cu medificarile

si  completarile ulterioars
- Legea 350/2001 - privind amenajarea teritariului si urbanismul cu modificarile si

completarile ulterioare |



Legea 18/1991 - privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterivare;

Planut Urbanistic General aprobat pentru comuna Buda:

Ghid privind metodologia de elaborare i cadru — continut al Planului Urbanistic Zonal
din anul 2000, indicatty : (GM 010-2000};

Lista monumentelor isterice si de cultura din judetul Buzau:

Planuri topografice 1/15000 ,1:500, vizate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imeadiliara;
Legea 69/1991 - privind administratia publica locala (republicata).

Legea 10/1995 - priving calitatea in constructii;

Legea 33/1994 - privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica:

Legea 265/2006 - pentru aprobarea QUG 195/1995 - privind protectia mediului, aprcbata
cu modificarile si completarile ultericars;

OUG 243/2000 - privind protectia atmosferei:

QUG 4372007 - privind introducersa deliberata in mediu a organismelor modificate
genetic;

QUG 236/2000, - privind regimuf ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei salbatics;

Legea 211/2011 — privind regimul deseaurilor;
H.G.R. 348/2005 - privind depozitarea deseurilor;
OGR 87/2001 - privind servicii publice salubrzare localitati;
Legea 575/2001 - privind zonele cu riscuri naturale:
Legea 458/2002 - privind calitatea apei potabile;
Legea 7/1996 - privind cadastrul si publicitate imobiliara ;
Legea 84/1986 - privind imbunatatirile funciare;
Ordinul M.L.P.AT, nr. 8142 din 1991,
Ordinul M.L.P.A.T. nr 80/Nf18-5-1996;
Legea 54/1898 - privind circulatia juridica a terenurilor;
Legea 214/2011 - privind organizarea , administrarea si exploatarea pajistilor;
Legea 289/2002 - privind perdelele forestiere de protectie;
Legea 24/2007 - privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi.
Legea 43/1897 - privind regimul juridic ai drurmuritor
Legea 41/1995 - privind protectia patrimoniului national:
Legea 47/2000 - privind stabilirea unor masuri de protectie, 2 monumentelor istorice, care
fac parte din lista patrimoniului mondial;
Legea 107/1996 a apelor cu medificarile si completarile ultericare;
Legea 213/1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia:
Legea 218/1998 - privind regimul concesiunii;
H.G.R. 39/1999 pentru modificarea art.2 din HGR nr515/1596
Legea 46/2008 - Codul Silvic .
Codul civil
Evaliarea impactului asupra mediului a fost introdusa in legislatia naticnala prin:
Ordonanta de Urgenta a Guvernuiui nr. 195/2005 privind protectia mediului, modificata si

completata de Legea Nr. 265 din 29 junie 2008,



- ORDIN nr. 135/76/84/1284 din 10 februarie 2010 privind aprobarea Metodologiet de
aplicare a evaluarii impactuiui asupra mediului pentru proiecte publice si private (abroga Ord.
8§60/2002);
- Ordinul MAPM nr, 863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice apiicabile etapelor
procedurii-cadru de evafuare a impactului asupra mediului {M. Of. 52 din 31/01/2003);
- Crdinl MAPM nr. 864/26.09.2002 pentru aprobares Procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului in context transfrontaliera i de paricipare a publicului 12 luarea deciziel in
cazul proiectelor cu impact transfrontaliera {M.Of., Partea | nr. 387 din 02/06/2003), cu
modificarile gi completarile ulterioare. .
- Hotararea de Guvern nr. 1076 din 08.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planur si programe {M. Of., Partea | nr. 707 din 05/08/2004), cu
modificarile gi completarile ulterioare,
- OM nr. 117/2006 (MO nr. 186/27.02.2008) pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe:;
- OM nr. 995/2006 (MO nr. 812/03.10.2006) pentru aprobarea listei planurilor si programelor
care intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 (MO nr. 707/05.08.2004) privind stabilires
procedurii de realizare a evatuarii de madiuv pentru planun si programe.
In cesa ce priveste protectia naturii armonizarea legisliatiei nationate cu Directivele si
Regulamentele Europene privind protectia naturii s-a realizat prin:
- QUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturate, a
florei si faunei saflbatice. Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 442 din 29/06 /2007, cu
maodificarile si completarile ulterioars;
- HG 12B4/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte
integranta a retelel ecologice suropene Natura 2000 in Romania;
- ORDIN nr. 18/2010 pentru aprobarea Ghidufui metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurlor sau proiectetor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar,
- H.G. nr. 230/2003 privind delimitarea rezervatitlor biosferei, parcurilor nationale ai
parcurilor naturale si constituirea administratiilor acestora, modificata prin HOTARAREA .
1.528 din 1 noiembrie 2006;
H.G. nr. 2151/2004 privind instituirea regimului de arit naturate protejate pentru noi zone,
- H.G. 1581/2005 privind instituirea regimului de arie naturala protejata pentru noi zone;
Ord. nr. 552/2003 privind aprobarea zonarii interioare a parcuritor nationale si a parcurilor
naturale, din punct de vedere al necesitatii de conservare a diversitatii biologice;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI URBANISTICE.

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Suprafata de teren reglementata prin aceasta documentatie, conform Avizului de
opartunitate este de 7.340,00 mp. Aceasta zona cuprinde mai mulie numere cadastrale care

sunt terenuri in extravilan si drumul judetean DJ 203 H teren intravilan.



Localitatea Buda se desfasoara de [a sud - est la nord - vest dea lungul drumulyi judetean
DJ203 H. Drumul judetean DJ203 H din zona studiata este cuprins in intravilanul localitatii
Buda iar zonele alaturate drumului de o parte si cealalta sunt in extravilan. Terenul
beneficiarilor CHIRIAC VASILICA CORINA 51 NASTASOIU NELU este teren extravilan cu
acces din DJ203 H. _

Zona studiata in acest PUZ nu este construita, fiind in curs de definire. Conform extraselor
de carte funciara terenurile sunt libere de constructii au in prezent folosinta de terenur
faneata in extravilan.

Pentru realizarea unei investiti in zona studiata a fost obtinut in acest sens Certificatul de
urbanism Nr. 4/27.10.2020 si Avizul de oportunitate in conformitate cu Legea 350/2001
(actualizata} privind amenajarea teritoriului si urbantsmu.

ConfoFWat pentru comuna Buda si a Regulamentului aferent acestuia, zona
stuﬁiata in acest PUZ, in suprafata de 7.340,00 mp, este situata in intravil s extravilanul,
comunei Buda, tarlaua 80, parcela 6857, nr. Cad. 20831, judetul Buzau.

Zona studiata cuprinde in situatia existenta urmatoarele functiuni si folosinte ale terenului.

F. - Zona teren faneata ( din care 3.427,00 mp teren apartinand beneficiarilor
Chiriac Vasilica Corina si Nastasoiu Melu )
S.P. - Zonateren spatii verzi
T.C - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajan aferente.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Localitatea Buda se desfasoara de la sud - est [a nord - vest dea lungul drumului judetean
DJ203 H. Drumul judetean DJ203 H din zona studiata este cuprins in intravilanul localitatii
Buda iar zonele alaturate drumului de o parte si cealalta sunt in extravilan. Zona studiata in
suprafata de 7.340,00 mp este neconstruita, fiind in curs de definire si are prmatoarele

vecinatatt:

- lanord - vest, teren liber de constructii — proprietati particulare.
- lasud - vest, drumul judetean 203 H — domeniul public,

- lanord - est, teren liber de constructii — proprietati particulars.
- la sud - est, teren liber de constructii — proprietati particutare.

Zana studiata de are relatii prin drumul judetean BJ 202 H cu satele compenente ale

comunai Buda si cu municipiul Buzau oras de resedinta a judetului Buzau,



Accesul in zona studiata, se face din drumul judetean DJ 202 H existent.
Drumul judetean D.J 202 H, este asfaltat, are latimea variabila cuprinsa intre 5§50 — 6,00 m
si are doua benzi de circulatie cate o banda pentru fiecare sens. Drumul are o stare relativ

buna, dar lipsasc trotuarele si rigolele.

2.3, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.
CONSIDERATIl GENERALE

Geomorfologic — terenul se incadreaza in dealurile subcarpatice din judetului Buzau,
tar din punct de vedere litologic, terenul analizat este un bazin de sedimentare maritima

lacustra.

Hidrogogic — principalul curs de apa din zona este paraul Ramnicul care alimenteaza
nivelul freatic si carg in timpuri geoclogice, dar si in prezent, sub influenta raului Ramnicul a
condus la formarea unui bazin subteran apreciabil.

Clima

Clima comunei Buda, la fel ca in toata tara, este temperat - continentala.
Temperaturile maxime se inregistreaza in luna iutie, pana la 37°C, in timp ce temperaturile
minime se inregistreaza in februarie -26°C.

Precipitatiile au caracter neuniform, existand atat ani ploiosi, in care se produc
inundatii, cat si ani secetosi. Cantitatea medie de precipitatii anuale este in zona de campie
de 700-1000 mm/an.

Incarcari date de vant si zapada

Conform CR 1-1-3 din 2012, Valori caracteristice ale presiunii de referinta a vantului,
mediata pe 10 minute, avand 50 ani interval mediu de recurenta (2% probabilitate anuala de
depasire)’, amplasamentul studiat se incadreaza intr-0 zona unde presiunea dinamica de baza
stabilizata, la inaltimea de 10 m deasupra terenului, este pyin.e = 0,70 KNfm? .

Conform CR 1-1-4 — 2012, Romania — Zonarea valori caracteristice a incarcarii din
zapada de sol, 81,", amplasamentul se incadreaza intr-0 Zona cu sgx = 2,0 kNfm? .

Adancimea de inghet - Conform STAS 6054-77 ,Zonaraa teritoriului Romaniei dupa
adancimea maxima de inghet', amplasamentul studiat este strabatut de gecizoterma de 0°C
la adancimea de 0,80-0,90 m.

Seismicitate

Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de
proiectare pentru cladiri® indicativ. P100/1-2013, zonarea valorii de varf a acceleratie
terenulul pentru proiectare, in zona studiata, pentru evenimente seismice avand intervalul
mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depagire in 50 de ani, are o

valoare 8y = 0.350.
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Pericada de control {colt) Te a spectrului de raspuns reprezinta granita dinfre zona de
valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de

viteze relative.
Fentru zona studiata, perioada de coit are valoarea Te= 1.6 sec

CERCETAREA TERENULLH

Studiul geotehnic a fost elaborat in conformitate cu prevederile NP 074-2014 si
NP112-2014{STAS 3300/1/85 si STAS 3300/2/85) privind principille, exigentele si metodele
cercetarii geotehnice a terenului de fundare si a modului de intocmire si verificare a
documentatiilor geotehnice pentru constructii

Volumul gi natura lucrarilor efectuate

Cercetarea terenului de fundare a constat din observatii directe si din executarea 3 trei

foraje geotehnice pana la adancimea de 3,00 m de la T.N., amplasate conform pe planul de
situatie anexat. De asemenega au mai fost folosite date din studii efectuate anterior in zona .

CATEGORIA GEOTEHNICA
Avand in veders prevederile unormativului NPO74/2007 categoria geotehnica in
care se incadreaza amplasamentul este |, deci cu risc geotehnic redus, punctajele

fitnd urmatoarele;

Factori avuti in vadere Categorii Punctaj

meadraras terenulli Terenuri medii 3
Apa sublerana Fara epuisrmeants 1
Clasificaresa construckiel

. . Fedusa 2
dupa categoria de importanta
“Yecinatati Farg rigo 1
Zona seismica de caloul ag=0.35g 3
TOTAL 10 puncte

Incadrarea in categoria geotehnica s-a facut conform Unormativ NP 074/2007 si este | -

risc geotehnic moderat — acumuland 10 puncte.
Teranul se prezinta stabil, orizontal si nu este construit.
Din punct de veders al stabilitatii, precizam ca terenul se prezinta in conditii maxime

de stabilitate, sectorul de teren nefiind afectat de fenomene de alunecare, eroziune, sau alte
fenomene geologice care sa puna in pericel stabilitatea obiectivulul proiectat.

2.4, CIRCULATIE.

CIRCULATIE RUTIERA




Locaiitatea Buda se desfascara de |la sud - est |a nord - vest dea lungul drumului judetean
DJ203 H. Drumul judetean DJ203 H din zona studiata este cupring in intravilanul locafitatii
Buda iar zonele alaturate drumului de o parte si cealalta sunt in extravilan. Drumul judetean
DJ203 H in zona studiata se suprapune cu DJ 220 .

Zona studiata de are relatii prin drumul judetean BJ 202 H cu toate satele componente ale
comunel Buda si cu municipivl Buzau oras dé resedinta a judetului Buzau.

Accesul in zona studiata, se face din drumu judetean DJ 202 H existent,

Drumul judstean DJ 202 H, este asfaltat, are latimea variabila cuprinsa intre 5,50 - 8,00 m
si are doua benzi de circulatie cate ¢ banda pentru figcare sens. Drumul are o stare relativ
buna, dar lipsesc {rotuarele si rigolele.

Drumurile din zona studiata au diferite latimi st necesita modernizarea pentru a deveni
drumuri care sa respecte prevederile Ordonantei Nr.43/1987  (actualizata). privind regimul

drumuritor

2.5. OCUPAREA TERENULUI.

Zona studiata in acest PUZ nu este construita, fiind in curs de definire. Conform Extraselor
de carte funciara terenurile libere de constructii au in prezent folosinta de terenuri faneata in

extravilan.
Pantru realizarea unei investitii in zona a fost obtinut in acest sens Cerificatul de Urbanism
Nr. 4/27.10.2020. sf Avizul de oportunitate in conformitate cu Legea 350/2001 {actualizata)

privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Conform P.U.G.- lui aprobat pentru comuna Buda si a Regulamentului aferent acestuia, zona
studiata in acest PUZ, in suprafata de 7.340,00 mp, este situata in intravilanul si extravilanul,
comunel Buda, tarlaca 80, parcela 6857, nr. Cad. 20831, judetul Buzau.
Zona studiata cuprinde in situatia existenta urmatoarele functiuni si folosinte ale terenului:
F. - Zona teren faneata { din care 3.427.00 mp teren apartinand beneficiartior

Chiriag Vasilica Corina si Nastasoiu Nelu }

S.P. - Zona teren spatii verzi
T.C - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.
T.C - Zona cai de comunicatie rutiera sl amenajari aferante.

+ Regimul juridic al terenului

- initiatorii Planului Urbanistic Zonal sunt CHIRIAC VASILICA CORINA 51 NASTASOIU
NELL! propristarii parcelei cu Nr. Cad. 20831. Aceasta parcela are suprafata de 3.427 00 mp
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si este proprietate privata a benegficiariior CHIRIAC VASILICA CORINA Sl NASTASOIU
NELU conform Contractului de vanzare nr. 1106 din 07.09.2020.
- Drumurile sunt domeniul puldic al primariei comunei Buda.

* Regimul economic al terenului
Folosinta actuala a terenul - faneata
Diestinatia stabilita prin D.T A T. — teren extravilan — fansata.

Disfunctionalitatile zonei

Circulatie
- Drum judetean nemodernizat.
- Drum existent fara profiluri fransversale corespunzatoare { fara frotuare si rigole}
si fara sistematizars verticala corespunzatoare.

Mediu
- Lipsa tocurilor special amenajate pentru depozitarea ecologica a deseurifor.
{ Amplasarea platformelor de gunoi ecologice amenajate si profgjate conform
normelor de mediu si sanatatea populatiei ).

2.6. ECHIPAREA EDILITARA.

SITUATIA EXISTENTA

Alimentarea cu apa
Zona studiata este echipata cu retea de apa potabila centralizata. Apa necesara penfru
investitia propusa va fi obtinuta prin racord |a reteaua de apa centralizata a localitatii Buda.

Canalizare
Zona studiata dispune in prezent de o retea de canalizare centralizata de evacuare a apelor

uzate menajere. Investitia propusa a se realiza in zona va canaliza apele menajere uzate
catre reteaua de canalizare centralizata a localitatit Buda.

Retele electrice
Im zona studiata nu sunt retele electrice la care se pot racorda constructiile propuse.
Constructiile propuse se vor alimenta cu energie electrica de la distanta de aproximativ 250

m, prin extinderea retelelor electrice existente in zona.

Retele de gaze
In prezent ratele de gaze nu sunt in zona. Comuna Buda nu este racordata la reteaua de

gaze naturale existenta in judetul Buzau.

Retele de telecomunicatii
Zona nu dispune de rete de telecomunicatii si retele Tv. Comuna Buda dispune de retele de
telecomunicatii si retele Tv. In zona studiata se vor fi folosite retelele de telefonie mobile.
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Caii de comunicatie rutiera

CIRCULATIE RUTIERA

Localitatea Buda se desfasoara de (2 sud - est la nord - vest dea lungul drumului judetean
DJ203 H. Drumul judetean DJ203 H din zona studiata este cupring in intravilanul localitatii
Buda iar zonele alaturate drumului de o parte si caalalta sunt in extravitan. Drumul judetean
DJ203 H in zona studiata se suprapune cu DJ 220 .

Zona studiata de are relatit prin drumul judetean DJ 202 H cu satele componente ale
comunei Buda st cu municipiul Buzau oras de resedinta a judetulut Buzau.

Accesul in zona studiata, se face din drumul judetean DJ 202 B existent.

Drumul judetean DJ 202 H, este asfaltat, are |latimea variabila cuprinsa intre 5,50 — 6,00 m
si are doua benzi de circulatie cate o banda pentru fiecare sens. Drumul are o stare relativ
buna, dar lipsesc trotuarele si rigolele.

Drumurife din zona studiata au diferite |atimi si necesita modernizarea pentry a deveni
drumuri care sa respecte prevederile Ordonantei Nr.43/1887 (actualizata). privind regimul

drumturilor

Cai de comunicatie feroviara,
Comuna Buda nu dispune de Cai de comunicatie feroviara.

Fond construit si utilizarea terenului

Zona studiata in acest PUZ nu este construita, fiind in curs de definire. Conferm Extraselor
de carte funciara terenurile libere de constructii au in prezent folosinta de terenuri faneata in
extravilan.

Pentru realizarea unei investitii in zona a fost obtinut in acest sens Certificatul de urbanism
Nr.4/27.10. 2020. si Avizul de oportunitate in conformitate cu Legea 350/2001 (actualizata)

privind amenajarea teritoriufui si urbanismul.

Descrierea constructiva, functionala si tehnologica
Categoriile functionale ale dezvoltarii:

Caracteristicile principale ale constructiilor

Beneficiari Planuui Urbanistic Zonal CHIRIAC VASILICA CORINA SENASTASOIU NELU
doresc sa construiasca o spalatorie auto parter + bar cu birouri si locuinte de serviciu la

fmansarda.
Acessta investitiz va consta in realizarea a doua cladiri:
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1 - Spalatoria auto cu regim de inalting parter, va fi realizata din panouri termorezistente
cu structura metalica.
Dimensiunile spalatoriei aute vor fi de 14,00m X 9,00 m, rezultand o suprafata
construita de 126,00 mp. Acoperisut va fi din policarbonat.

2 - Cladirea cu regim de inaltine P+M va avea la parter bar si la mansarda birouri +
locuinta de serviciu.
Constructia va avea suprafata construita de 123,00 mp si suprafata desfasurata de
246,00 mp.
Structura de rezistenta va fi realizata din zidarie de caramida cu samburi si centuri din
beton armat, fundatii continui sub ziduri din beton armat.

Finigaje intericare.

- tencuieli driscuite fin la pereti si tavane

- vopsitorii lavabile la pereti sitavane

- pardoseala gresie la holuri, spatii pentru public, bucatarie si bai
- parchet laminat |a camera de zi si dormitoare

- tamplarie P.V.C.

Finisaje extericare.

- tamplarie PVC

- tencueli decorative

- trepte placate cu gresie portelanata
- soclu tencuiala decorativa

- acoperis sarpanta

- invelitoare tigla metalica

- jgheab aluminiu eloxat

burlan aluminiu eloxat

Amenajari exterioare
- In prezent zona studiata, find in curs de definire nu are amenajari exterioare,

sistematizari verticale.
_ Odata cu organizarea urbanistica la nivelul zonei se va realiza o sistematizare verticala,

. vor fi amenajate carespunzator accese, parcari, trotuare si spatii verzi.
- Spatiile verzi vor fi amenajan peisagistice realizate prin plantarea de arbori si arbusti

decorafivi.

2.7. PROBLEME DE MEDIU.

In cadrul Planului Urbanistic General al comunei Buda s-au studiat preblemele de mediu
din cadrul comunai, unde nu s-au semnalat probleme majore pentru zona studiata si zonele

invecinate.
13



Zona studiata in acest PUZ nu este construita, fiind in curs de definire. Conform Extraselor

de carte funciara terenurile libere de constructii au in prezent folosinta de terenuri faneata in
extravilan.

Conform P.U.G.- lui aprobat pentru comuna Buda si a Regulamentului aferent acestuia,
zona studiata in acest PUZ, in suprafata de 7.340,00 mp, este situata in extravilan, tarlaua
80, parcela 6857, nr, Cad. 20831, comuna Buda, judetui Buzau,

Zona studiata cuprinde in situatia existenta urmatoarele funstiuni si folosinte ale terenului:
F. - Zona teren faneata { din care 3.427,00 mp teren apartinand berneficiarilor
Chiriac Vasilica Corina si Nastasoiu Nelu )
5.P. - Zona teren spatii verzi

T.C - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Pentru realizarea investitiei — cu functiunea — .S, Institutii si servicit - unitate de prestarn
b servicii sunt necesare:
- Realizarea a doua accese in incinta;
- Racordarea la utititatile necesare investitiei;
- Dezvoltarea zonei cu respectarea normelor de mediu i fara poluarea factorilor de
mediu apa, asr, sal, vegetatie.

2.8. OPORTUNITATE ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei din aceasta zona se indreapta indeosabi catre construirea de -

- Realizarea unei unitati [.S. Institutii se servicii - unitate de prestari servicii
- Modernizarea drumurilor existante si amenajarea de accese.
- utilitati — Extinderea utilitatiior existente si construirea de noi utilitati.

3. PROPUNERIDE ORGANIZARE URBANISTICA.

3.1. CONCLUZH ALE STUDIILCR DE FUNDAMENTARE

Prin studiile de fundamentare glaborate anterior si in acelasi timp cu Planul Urbanistic
General al comunel Buda, a rezultat ca este necesar a se dezvolia in zona studiata in
extravilan, tarlaua 30, parcela 6857, nr. Cad. 20831, comuna Buda, judetui Buzau, functiunea
de .S, Institutli si servicii - unitate de prestan servicii - Construire spafatorie auto parter + bar
el birouri si locuinte de serviciu la mansarda.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.
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Conform P.LU.G.- lui aprobat pentru comuna Buda si a Regulamentului aferent acestuia, zona
studiata in acest PUZ, in suprafata de 7.340,00 mp, este situata in intravilan si extravilan,
tariaua 80, parcela 6857, nr. Cad. 20831, comuna Buda, judetul Buzau.

Zona studiata cuprinde in situatia existenta urmatoarele functiuni si folesinte ale terenului:
F. - Zona teren faneata { din care 3.427 00 mp teren apartinand beneficianlor
Chiriac Vasilica Corina si Nastasoiu Nelu }
S.P. - Zona teren spatii verzi

T.C - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Mrm propunerilor Planului Urbanistic Zonal, zona reglementata prin P.UJ.Z. va avea

urmatoarele functiuni si folosinte ale teranului:
--.-._.-F._- 1 - Ll - - 1 . 0
1.5 - Zona Institutii si Serevicii — Servicii — Service auio + Bar.

{ 3.427,00 mp teren apartinand beneficiarilor Chiriac Vasilica Corina
si Nastasoiu Nelu }
F. - Zana teren faneata
S.P. - Zona teren spatii verzi
T.C. - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

In conformitate cu tema program si avand in vederea organizarea din punct de vedere
functional. tehnic si edilitar al zonei analizate, proiectantu! a studiat reglementarite prevazute
in PUG — ul comunei Buda si propune :

- Realizarea det.5 - Zona Institutii si Serevicii — Servicii — Service aufo + Bar.

( 3.427,00 mp teren apartinand beneficiarilor Chiriac Vasifica Corina si Nastasoiu Nefu )
Prin Plarul Urbanistic Zonal se propune:

. Peglementarza zonei studiate in PUZ, situata in extravitan, tarlaua 80, parcela 6857,
nr. Cad. 20831, comuna Buda, judetul Buzau, in suprafata de 7 340,00 mp, in vederesa
construiri unel spalatorii auto parter + bar cu birouri si locuinte de serviciu Ia mansarda.

- Reabilitarea a doua accese in incinta.

- Dezvoltarea utilitatilor necesare in zona.

-  Dezvoltarga zonal cu respectarea normelor de mediu gi fara poluarea factorilor de
mediu apa, aer, sol, vegetatie.

3.3. VALCRIFICAREA CADRULUI NATURAL

n P.U.Z. s-a avut in vadere valorificarea cadrului natural existent si amplificarea spatiillar
verzi prin plantarea de spatii verzi in incinte. Proprietarul va realiza in incinta lui o
sistematizare verticala a terenului detinut de el si acole unde nu vor fi realizate constructii se
vor planta spatii verzi creand in incinta un ambient placut si echilibrat pentru viitoarsa
investitie.
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Terenul pe care se va conshrui investitia propusa, are folosinta actuala de teren agriceol —
faneata. Prin realizarea neilor investiti se va avea in vedere valorificarea cadrului natural prin
crearea ungr ambient echilibrat si valoros in relatia fond construit si plantat.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Caii de comunicatie rutiera

CIRCULATIE RUTIERA
Localitatea Buda se desfasoara de |a sud - est la nord - vest dea lungul drumuiui judetean

0J203 H. Drumul judetean DJ203 H din zona studiata este cuprins in intravilanut localiatii

Buda iar zonele alaturate drumului de o parte si cealalta sunt in extravilan. Drumul judetean
DJ 220, in zona studiata se suprapune cu DJ203 H.

Zona studiata are relatii prin drumul judetean DJ 202 H cu toate satele componente ale
comunei Buda si cu municipiul Buzau oras de resedinta a judetului Buzau.

Accesul in zona studiata, se face din drumul judetean DJ 202 H existent.

Drumul judetean DJ 202 H, este asfaltat, are latimea variabila cuprinsa intre 5,50 — 6,00 m

si are doua benzi de circulatie cate o handa pentru fiecare sens. Drumul are o stare relativ

buna, dar lipsesc trotuarele si rigolele.
Drumui judstean DJ 202 H, din zona studiata are diferite latimi si necesita modernizarea

pentru a deveni drumuri care sa respecte prevederile Ordonantei Nr.43/1997 (actualizata),

privind regimul drumuriior
Prin PUZ a fost reglementata situatia drumurilor din zona studiata pentru realizarea in
viitor a unei circulatii fluente a drumurilor, cu evitarea blocajelor in cazul unor situatii de
urgenta si respectarea Ordonantel nr. 43/1097 { actualizata) privind regimul drumurilor.
In zonele de protectie a drumulul judetean DJ 203 H se va construi cu avizul
administratorului de drum — Consiliul Judetean Buzau astfel:
< Inintravilan 12,00 m din axul drumului.
o [nextravilan 30,00 m din marginea asfaltata a drumului.
Parcaje.
g S—

o Parcarea pentru zona IS se va asigura in limita numarului cadastrai a proprietarului cu
respectarea legislatiei in vigoare si a normativelor de proiectare privind locurile de

parcare necesare aferente.

Cai de comunicatie feroviara.
Comuna Buda nu sste integrata in reteaua de cai de comunicatie feroviara a Romaniei.
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3.5. ZONIFICARE FUNCTICNALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL
INDICI URBANISTICI

Contorm_propunerilor Planului Urbanistic Zonal, zona reglementata prin PALZ. va avea

urmatoarele functiuni si folosinte ale terenuiui

.S - Zona Institutii si Serevicli — Servicii — Service auto + Bar.
{ 3.427.00 mp teren aparinand beneficiarilor Chiriac Vasilica Corina
si Nastasoiu Nelu )
F. - Zona teren faneata
S.P. - Zona teren spatii verzi

T.C - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

BILANT MOBILARE INCINTA PROPUS

ZONE FUNCTIONALE PROFUS
Suprafata Frocent
Ha

CONSTRUCTII | 280,00 mp 517 %

SPATI VERZI L 2.454,00 mp 71.60 %

| CIRGULATII AUTO, PLATFORME
: BETONATE S| PARCARI

TOTAL TERITORIU ZONA
STUDIATA

93,00 mp 20,23 %

3.427,00mp | 100,00 %




BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT FROFUS
ZONE FUNCTIONALE

- Suprafata Procent Suprafata Procent
mp %

ZONA INSTITUTII S SERVICI
[ constniire spalatorie aute parter : 3.427 00 mp. 46,88 Y%
+ bar cu bircuri si locuinta la etaj }

ZOMNA TEREN FAMEATA 8.170,00 mp 84,05 % 2.623,00 mp 35,74 %

. ZONA TEREN SPATII VERZI 550,00 mp 7,50 % 620,00 mp 8,45 %

ZONA CIRCULATIE RUTIERA 62,00 mp 5,45 % 867000mp 1 813%

TOTAL TERITORIU ZONA

L
STUDIATA 7.340,00 mp | 100.00 % | 7.340,00 mp | 100,00 %

Pentru zona 1.S. - Zona institutii si servich, se preveds ;

- Regimul de inaltimea maxim admis P+2 niveturi;

- Procenti spatiali maximali de ocupare a terenurilor;
P.O.T. maxim propus = 60 % C.UT. maxim propus = 1,80

- Retrageri minime obligatcrii 6,00 m fata de limita proprietatii spre DJ 203 H.
Se mertioneaza ca amplasarea constructiilor se va face retras in afara

Zonei de protectie a drumului judetean D) 203 H.

La realizarea constructiflor se va tine seama de prevederile legislatiilor in vigoare pentru a nu
crea disconfort locuintelor aflate in imediata apropiers { Codul civil s Drdinui 119/2014 pentru
aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a populatie,
Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuiui de urbanism, etc.} Locuintele din
satul Buda sunt situate |a peste 300,00 m fata de zona studiata.

Obiectivele ce se vor realiza in aceasta noua zona se vor integra obligatoriv in ambientul

arhitectural si echilibrul compozitional al zonei.
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Pentry realizarea unui aspect placut, unitar si echilibrat al zonei, constructiile vor folosi

materiale de buna calitate si aceleasi tipuri de materiale si culori

Structuri de rezistenta

Structurile de rezistenta ale cladirilor ce s vor realiza in zona propusa prin PUZ vor avea
structurile de rezistenta realizate din zidarie portanta, metalice si fundatii de beton armat.
Constructile se vor realiza pe baza profectelor fehnice intocmite si executate de firme
specializate cu respectarea tuturor reglementarilor tehnice in vigoars pentru zona seismica B
si o pericada de colt TC= 1.6 Sec¢, conform P100/1 - 2006

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

SITUATIA PROPUSA

Alimentarea cu apa
Zona studiata este echipata cu retea de apa potabila centralizata. Apa necesara pentru

investitia propusa va fi obtinuta prin racord |a reteaua de apa centralizata a |ocalitatit Buda.

Canalizare
Zona studiata dispune in prezent de o retea de canalizare centralizata de evacuare a apelor

uzate menajere. [nvestitia prepusa a se realiza in zona va canaliza apele menajere uzate
cafre reteaua de canalizare centralizata a localitatii Buda.

Retele electrice

In zona studiata nu sunt retele electrice 1a care se pot racorda constructiile propuse.
Constructiile propuse se vor alimenta cu energie electrica de |a distanta de aproximativ 250
m, prin extinderea retelelor electrice existente in zona.

Retele de gaze
In prezent retele de gaze nu sunt in zona. Comuna Buda nu este racordata la reteaua de

gaze naturale existenta in judetui Buzau.
Retele de telecamunicatii

Zora nu dispune de rete de telecomunicatii si retele Tv. Comuna Buda dispune de retete de
telecomunicatii si retele Tv. In zona studiata se vor fi folosite retelels de telefonie mobile.

Caii de comunicatie rutiera

CIRCULATIE RUTIERA




Locafitatea Buda se desfasoara de la sud - est ta nord - vest dea lungul drumului judetean
04203 H. Drumul judetean BJ203 H din zona studiata este cuprins in intravilanul localitatii
Buda iar zonele aiaturate drumului de o parte si ceafalta sunt in extravilan. Drumul judetean
DJ203 H in zona studiata se suprapune cu DJ 220 .

Zona studiata de are relatii prin drumul judetean J 202 H cu toate satele componente ale
comunei Buda si cu municipiul Buzau oras de resedinta a judetului Buzau.

Accesul in zona studiata, se face din drumul judetean DJ 202 H existent.

Drurmul judetean DJ 202 H, este asfaltat, are latimesa variabila cuprinsa intre 5,50 - 6,00 m
si are doua benzi de circulatie cate o banda pentru fiecare sens. Drumul are o stare relativ
buna, dar lipsesc trotuarele si rigolele.

Drumurile din zona studiata au diferite latimi si necesita madernizarea pentru a deveni
drumuri care sa respecte prevederile Ordonantei Nr.43/1897 (actualizata). privind regimui
grumurilor

In zonele de protectie a drumului judetean DY 203 H se va constri cu avizul
administratorului de drum - Consiliul Judetean Buzau astfel:
o Inintravilan 12,00 m din axui drumului.
o In extravilan 30,00 m din marginea asfaltata a drumului.

Cai de comunicatie feroviara.
Comuna Buda nu este integrata in reteaua de cai de comunicatie feroviara a Romanief.

3.7. PROBLEME DE MEDIU.

In cadrul Planului Urbanistic General al comunei Buda s-au studiat preblemele de mediu
din cadrul comunei, unde nu s-au semnalat problemes majore pentru zona studiata si zonele

invecinate.
Zona studiata in acest PUZ nu este construita, fiind in curs de definire. Conform Extraselor

de carte funciara terenurile libere de constructii au in prezent folosimta de terenuri faneata in

extravian.
Conform P U.G.- lui aprobat pentru comuna Buda si a Regulamentului aferent acestuia,
zona studiata in acest PUZ, in suprafata de 7.340,00 mp, este situata in extravilan, tartaua

80, parcela 6857, nr. Cad. 20831, comuna Buda, judetul Buzau.

Zona studiata cuprinde in situatia existenta urmatoarele functiuni si folosinte ale terenulut:
F. - Zona teren faneata ( din care 3.427,00 mp teren apartinand beneficiarilor
Chiriae Vasilica Corina si Nastasciu Nelu )
5P - Zona teren spatii verzi

T.C - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.
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Pentru realizarea investitiei — cu functiunea — 1.5, Institutii si servicii - unitate de prestan
servicii - spalatorie auto parter + bar cu birouri si locuinte de serviciu la mansarda servicii,
sunt necesare:

- Realizarea a doua constructii in incinia;

- Realizarea a doua accese in incinta;

- Racordarea |a utilitatile necesare investitiei;

- Dezvoltarea zonei cu respectarea normelor de mediu si fara poluarea factorilor de
mediu apa, aer, sol, vegetatie,

- Schimbarea folosintei actuale a terenului din faneata in curti constructii, in vederea

construirii.
Conform propunerilor Planului Urbanistic Zonal, zona reglementata prin P.U.Z. va_avea

urmatoarele functiuni si folosinte gle terenului:

1.5 - Zona Institutii si Serevicii — Servicii — Service auto + Bar.
{ 3.427,00 mp teren apartinand beneficianlor Chiriac Vasilica Corina
=i Nastasoiu Nelu )
F. - Zona teren faneata
S5.P. - Zona teren spatii verzi
T.C - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajarn aferente.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune:
- Peglementarea zonei studiate in PLIZ, situata in tarla 80, parcela 8857, nr. Cad. 20831,

comuna Buda, judetul Buzau, in suprafata de 7.340,00 mp, in vederea realizani de constructii
pentru spalatorie auto parter + bar cu birouri si locuinte de serviciu [a mansarda.
Zona studiatza in acest PUZ nu este construita, fiind in curs de definire. Conform Extraselor

de carte funciara terenurile libere de constructii au in prezent folosinta de terenuri faneata in

extravilan.

Diminuarea pana 13 eliminare a surselor de poluare

Obiectivul prezentului P.U.Z. este elaborarea documentatiel de urbanism in conformitate
cu legea nr 50 din 1991 republicata si modificata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, Ghidul privind metodologia de eleborare PUZ din 2000 (GM 010-2000) si in

conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 republicata si modificata, privind amenajarea

teritoriului si urbanismul.
- Fendul construit propus nu pelueaza si nu influenteaza negativ calitatea factorilor de

mediu sol, aer, apa, vegatatie. Relatia cadru natural — cadru construit este in curs de definire
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- In zana nu sunt prezenti facton poluanti iar spatiile verzi influenteaza in mod favorabil
factorii de mediu si nu a fost evidentiata existenta unor riscur naturale sau antropice. -
Suprafata de teren detinuta de beneficiari este in prezent teren agricel - faneata, care va
deveni prin construire zona institutii si servicii de interes general — spatii de prestari servicii,

Zona studiata nu este cuprinsa in zona de protectie a monumentelor istorice sau a situriior

arheologice - conform PUG - vl aprobat al comunei Buda.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Din studiul geotehnic realizat rezulta ca terenut este stabil si bun pentru construit, cu
respectarea recomandarilor din studiu gectehnic. Constructile ce se vor realiza in aceasta

zona prin functiunile si amenajarile propuse nu prezinta riscun naturale

Descrierea consiructiva, functionala si tehnelogica

Conform_propunerilor Planului_Urbanistic Zonal, zona reglementata prin P.U.Z. va avea

urmatoarele functiuni si folosinte ale terenului:

1.8 - Zona Institutii si Serevicii — Servicit — Service auto + Bar.
{ 3.427 00 mp teren apartinand beneficiarilor Chiriac Vasilica Corina
sl Nastasoiu Melu )
F. - Zona teren faneaia
S.P. - Zona teren spatii verzi
T.C - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Structurile de rezistenta ale cladiriler ce se vor realiza in zona propus prin PUZ vor fi
realizate din zidarie de caramida, cadre din beton armat, diafragme din beton amat, metal,
lemn si structuri mixte folosind combinatii ale structurilor enumerate antericr,

Constructiile se vor realiza pe baza proiectelor tehnice intocmite si executate de firme
specializate cu respectarea tuturor reglementarilor tehnice in vigoare pentru zona seismica B

si 0 pericada de colt TC= 1,6 Sec, conform P100/1 - 2000

Amenajari extericare

Pentru un aspect placut si echilibrat al spatiilor construite si plantate se vor !
- realiza sistematizari verticale ale terenului din incinta.
- amplasa in incinte a unor alel carosabile si pietonale delimitate prin borduri.

- reabilita spatiile verzi existente si plantarea de noi spatii verzi.
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Realizarea spatiilor plantate se va face in incinta pe cel putin 71,60 % din suprafata
incintetor beneficiarilor,
Spatifle verzi in incinta, vor fi amenajate peisagistic, prin plantarea de arbori st arbusti
decorativi, ronduri de flor perene.
Pentru crearsa unui aspect placut in zonha se vor amplasa obigcte de mobilier urban,

bancuts, jardiniere, pergole etc.

UTILITATI

Alimentarea cu apa

Zona studiata este echipata cu retea de apa potabila centralizata. Apa necesara pentru
investitia propusa va fi obtinuta prin racord la reteaua de apa centralizata a localitatii Buda.

Canalizare

Zona studiata dispune in prezent de o retea de canalizare centralizata de evacuare a apelor
uzate menajere. Investitia propusa a se realiza in zona va canaliza apele menajere uzate
catre reteaua de canalizare centralizata a localitatii Buda.

Retele electrice

In zona studiata nu sunt retele electrice la care se pot racorda constructiile propuse.
Constructiile propuse se vor alimenta cu enargie electrica de [a distanta de apraximativ 250
m, prin extinderea retelelor electrice existente in zona.

Retele de gaze
In prezent retele de gaze nu sunt in zona. Comuna Buda nu este racordata la reteaua de

gaze naturale existenta in judetul Buzau.

Retele de telecomunicatii
Zona nu dispune de rete de felecomunicatii si retele Tv. Comuna Buda dispune de retele de
telecomunicatii si retele Tv. In zona studiata ze vor fi folosite retelele de telefonie mohile

G.8.M.

Sursele de poluanti
- sursele de poluanti pentruy ape, concentratii sl debite masice de poluanti rezultati pe
faze tehnclegice si de activitate.

Zona studiata dispune in prezent de o retea de canalizare centralizata de evacuare 2
apelor uzate menajere. Investilia propusa a se realiza in zona va canaliza apele menajere
uzate catre reteaua de canalizare centralizata a localitatii Buda, printr-o retea etansa.

- concentratiile si debitele_masice de poluanti evacuati in mediu, locul de evacuare sau
emisarul;

Nu este cazul.

- sursele de poluanti pentru aer, concentratiile si debitele masice de poluanti rezultati si
caracteristicile acestora pe faze tehnologice sau de activitats:

Distanta fata de locuintete din satul Buda aeste 300 m.
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- surse de zgomot si de vibratii;

Din activitatea desfasurata nu sunt surse de zgomot si vibratii

Mivelul de zgomeot si de vibratiile sunt 1a limita incintei proprietatilor dat de circulatia
carosabila - este in limita admisa.

- amenajarile si dotarile pentru pratectia impotriva zgometului si vibratiilor;

Nu este cazul

- surse de radiatii;

Nu este cazul.

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor,

Nu este cazul.

-_sursele de poluanti pentru sol si subsol;

Zona studiata dispune in prezent de o retea de canalizare centralizata de evacuare a
apelor uzate menajere. Investitia propusa a se realiza in zona va canaliza apele menajere
uzate catre reteaua de canalizare centralizata a localitatii Buda, printr-0 retea etansa.
Apele uzate vor trece printr-un separator de grasimi inainte de a fi deversate in reteausa
de canalizare centralizata.

- lucranle si dotarile pentru pratectia solului si a subsolului ;

Nu este cazul.

- descrierea aspectelor de mediv ce vor fi semnificativ afectate prin proiectul propus,
inclusiv, in special: populatia, fauna, flora, apa . aenul |, facton climatici, peisajul si interrelatiile
dintre acesti factori;

Nu este cazul. — nu esta zona naturala protejata

- poluantii si activitatile ce pot afecta ecosistemele acvatice si terestre;

Nu este cazul.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protecta faunei si_florel tersstre si_acvatice, a
bigdiversitatii, monumentelar natunii si arilor protejate;

Nu este cazul,

- distanta fata de asezarile umang si obiectivele de inters public, respectiv investitil.
monumente istorice si de arhitectura, diverse asezaminte,zone de interes fraditional, efc...

Nu este cazul. Zena studiata nu este zona naturala protejata.

Zaona studiata si inclusiv terenurile beneficiarulul nu sunt cuprinse in zona de protectie a
monumentelor istorice sau siturilor arheclogice - conform PUG comuna Buda.

Prin lucrarile ce se vor executa la aceste obiective, nu exista riscul de afectare a
asezarilor umane sau alte obiective de intsres public {respectiv monumentele istorice gi de
arhitectura).

- tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate;

Colectare
Deseurile menajere reciclabile se vor colecta selectiv si se vor depozita ecologic, in locuri
special amenajate in containere pe platforme betonate special amenajate pana la livrarea lor.
Deseurile menajere nereciclabile vor fi preluate de serviciul de salubritate si transportate la
graapa de gunoi special amenajata.

Depozitare
Depozitarea deseurilor reciclabile se va face selectiv in containere amplasate pe o platforma

betonata special amenajata.
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Deseurile nereciclabile se vor depozita selectiv, pe platforme special amenajate in pubele.

Faza de executie

Implementarea projectului va implica derularea unor activitati care vor genera inevitabil ©
serie de categerii de degeun.

Categoriile de activitati generatoare de degeuri sunt reprezentate de .
U lucrari de excavare,
% lucrari de constructie;
% organizarea de gantier.

Implementarea proiectului va implica derularea unor activitati care var genera ¢ cantitate de
deseuri recuperabile gi nerecuperabile.
Deseurile rezultate in perioada de executie vor proveni in special din operatiile de construire.
Referitor fa deseurile menajere, acestea vor fi constituite din hartie, pungiffolii de polietilena,
ambalaje PET, materii organice (resturi alimentare) rezultate de la persenalul de executie.
Colectarea deseurilor menajere rezultate in urma activitatilor desfagurate de muncitori se va
efectuz in pubele special destinate. Eliminarea va fi efectuata la cel mai apropiat depozit de
deseuri menajere amenajat, transpertat prin grija beneficiarei, pe baza unui contract ferm cu
administratorul depozitului.
Deseurile metalice si PVC vor fi transportate de beneficiar, pentru reutilizare sau valorificarea
acestora prin societati specializate.
Echipamentul uzat si alte componente ce nu vor fi reutilizate in cadrul lucrarilor, se vor
evacua si transporta in conditii de siguranta in bazele beneficiarei sifsau elimina in conditiile
prevazute de legislatia de mediu.
Categerile de deseuri nerecuperabile rezultate in urma executari lucrarilor sunt: pamant
excavat (17.05.04 - Cod of. H.G. 856/2002), fiind considerat degeu de construclie inerte i
conform H.G. nr. 349/2005 si a Ord. nr. 95/2005 se pot depozita fara testare in depozite
autorizate.
Desgeurile recuperabile din activitatea de constructie vor fi depozitate si transportate in
vederea evacuarii, reciclarii sau reutilizani.
Pamantul rezultat in urma sapaturitor se va reutiliza la lucrare, iar cel copsiderat
necorespunzator reprezinta un degeu si va trebui eliminat ca atars la un depozit de deseur
inerte.
Pentru pamantul considerat degeu, se propun urmatoarele variante:
- transportarea in depozite de degeur existente,
- transportarea pe zone mlastinoase unde se vor prevedea lucrari de fertilizare .
- sau va fi folosit la imbunatatirea partii caresabile a drumurilor de pamant.

Deseuri rezultate din faza de exploatare a obiectivelor

Deseurite menajare rezultate din faza de exploatare a obiectivelor vor fi depozitate pe o
platforma ecolegica de gunoi din beton armat in pubele ecologice, pana la transportul lor |a
groapa de gunoi ecologica de catre firme specializate de salubritate. In timput executarii
lucrarilar specifice proiectului, in conformitata cu tehnologia de lucru, nu este prevazuta
folosirea de substante toxice sau periculoase proprit-zise (explozivi, substante toxice, alte

substante}.
- substantels toxice si periculoase , produse, folosite. comercializate:
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Mu este cazul.
- modul de gospodarire a substantelor toxice si periculoase si asigurarea conditiilor de
protectie a factorilor de mediu si g sanatatii populatior.
Nu este cazul.
lucrari de refacere { restaurare g amplasamentului
Pentru prevenirea, reducerea si minimizarea efectelor adverse semnificative asupra
mediufui se vor efectua urmatoarele lucrari directe:
- lucrari de nivelare a terenului;
- terenul pcupat de lucrar provizorii va fi curatat;
- lucrari de insamantare cu gazon si plantare de arbusti ornamentali in spatiul
verde;
- lucrari de delimitare cu borduri a spatiilor verzi si a cailor de acces.

Organizarea de santier si managementul lucrarilar au in vedere afectarea suprafetei de teren
numai in limitele arealufui construit. Respectarea normelor de intretinere si reglare a
parametrlor tehnici de functionare a echipamentelor utilizate in constructii limiteaza impactul
acestora asupra mediului.

prevederi pentru monitorizarea mediului.

Mu este cazul,
- Desseurile menajere rezultate in urma funclionarii investitiel propuse, vor fi depozitate
selectiv in pubele ecologice, amplasate pe o platforma betonata, special amenajata pentru a
ni permite raspandirea necontrolata a acestora in incinta sau in afarz &, De pe aceste
platforme deseurile vor fi ridicate periodic de serviciile de salubritate .
- In incinte pe minim 71,60 % din suprafata terenurilor se vor amenaja spatii verzi inalte si
joase. Pe langa impreimuirile realizate incintgi se vor planta pomi iar in zonele de acces se
vor realiza amenajan peisagistice peniru cresterea valorii ambientale a zonei,
- Sistemele rutiere din incinta vor fi de buna calitate, definitive si vor avea trotuare si alei
pentru circulatia carosabila si pietonala.

Frin realizarea investitiilor propuse in zena, depozitarea dessurilor va fi monitorizata de
proprietar, care au interesul intretinerii curatenisi in zona.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru zona studiata in P.U.2Z. se propuns
- Modernizarea drumurilor.
- Extinderaa utilitatilor existente si construirea de nof utilitati,

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR.

TIFURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Proprietate publica
- terenuri proprietate publica de interssjudatean ( drum judetean 203 H.}



Proprietate privata
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

4. CONCLUZII. MASUR| IN CONTINUARE

Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-a reglementat din punct de vedere urbanistic un teren in
suprafata de 7.340,00 mp, situat in extravilan, tarla 80, parcela 6857, comuna Buda, judetul
Buzau, prin care a fost introdus in intravilan ca trup independent, suprafata de 3.427,00 mp.

suprafata cu numar cadastral nr. Cad. 20831. Terenul din acest numar cadastral va schimba

folosinta existenta a terenului din faneata in teren curti constructii pentru realizarea investitiei

- spalatorie auto parter + bar cu birouri si locuinte de serviciu la mansarda.

Pentru accesul in incinta beneficiariior CHIRIAC VASILICA CORINA S NASTASOIU
MNELU si functionarea investitiel este necesar a se realiza doua accese din DJ 203 H { intrare

si iesire din spalatorie }

Conform _propunerilor _Planului Urbanistic Zonal, zona reglementata prin P.U.Z. va avea

urmatoarele functiuni si folosinte ale teresului:

1.5 - Zona Institutii si Serevicii — Servicii — Service auto + Bar,
{ 3.427.00 mp teren apartinand beneficiarilar Chiriac Vasilica Coring
si Nastasoiu Nelu )
F. - Zonha teren faneata
3.P. - Zonateren spatii verzi
T.C - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferents.

Pentru zona 1.5 - Zona Institutii si Serevicii — Servicii se prevad,

- Regimul de Inaltime maxim admis P+2
- Procenti spatiali maximali de ocupare a terenurilor

F.C.T. maxim propus = 60 % C.U.T. maxim propus = 1,80
- Retrageri minime cbligatorii 6,00 m fata de limita propristatii spre strada,

Prin investitile propuse nu sunt poluati factorii de mediu: apa, aer, sol.
Dupa aprobarea P.U.Z .- fui imprauna cu regulamentul aferant, prevederile acestuia vor fi
cuprinse in Planului Urbanistic General al comunei Buda.

|rttocmit,
Arh. TORMOIU ANA




S.C PROFESIONAL AT, URBAN PROJECT S.RE.L.
Sir. Olmalw , nr 24, mumcipivd Buzaw |, judetud Buzau,
Telefon : 0723283720, fax : (033810139 — Buzau.

PLAN UURBANISTIC ZONAL

EXTRAVILAN, TARLA B0, PARCELA 6857, NR.CAD. 20831,
COMUNA BUDA, JUDETUL BUZAL

PENTRU INVESTITIA:

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO PARTER + BAR CU
BIROURE St LOCUINTE DE SERVICIU LA MANSARDA,
EXTRAVILAN, TARLA 80, PARCELA 6857, NR.CAD. 20831,
COMUNA BUDA, JUDETUL BUZAT, CONFORM
CERTIFICAT URBANISM NR. 4. DIN 27, 1(. 2020.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z

Date de recunoastere a documentatiei

- Danumirea lucrarilor de investitii :

CONSTRUIRE SPALATORIE AGTO PARTER + BAR CU
BIRCURI S1 LOCUINTE DE SERVICIU LA MANSARDA,
EXTRAVILAN, TARLA 80, PARCELA 6857, NR.CAD:. 20831,
COMUNA BUDA, JUDETUL BUZAU, CONFORM
CERTIFICAT URBANISM NE. 4, D[N 27, 16, 2020,

- Amplasamentut ;

EXTRAVILAN, TARLA 80, PARCELA 6837, NR.CAD. 20831,
COMUNA BUDA, JUDETUL BUZATL

- Documentatia de urbanism :

PLEAN URBANISTIC ZONAL
EXTRAVILAN, TARLA 80, PARCELA 6857, NR.CAD. 20831,
CONIINA BUDA, IUDETUL BUZATL

- Benefician : - CHIRIAC VASILICA CORINA
- NASTASOIU NELU

- Proiectant:: ' - SCPROFESIONAL AT URBAN PROJECT
cu sediul Str. Ollul, Nr, 34, Muntcipiul Buzau,
Judetl Buzau,
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I. DISPOZITI GENERALE

1. Rolul Regulamentului foca! de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare, care
cuprinde prevederi referitoare 1a modut de utilizare a terenurilor s de realizare a unor noi
zone functionale in zona studiata in acest Plan Urbanistic Zonal, in extravilan, tarla 80,
parcela 6857, nr.cad. 20831, comuna Buda, judetul Buzau.

Conform P.U.G .- lui aprobat pentru comuna Buda si a Regulamentului aferent acestuia,
zona reglementata in acest PUZ in suprafata de 7.340,00 mp este teren extravilan cu
folosinta de teren faneata. Dupa aprobarea acestui PUZ o suprafata de 3.427.00 mp va

deveni teren intravilan ¢a trup independent cu folosinta de curti constructii.

1.2. Prevederile cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii

constructillor pe zona teritoriului reglementat prin P.ULZ.
Prezentul regulament local de urbanism explica si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal amplasat in extravilan, tarla 80, parcela 6857,

nr.cad. 20831, comuna Buda, judetul Buzau.

1.3, Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se va aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal conform prevederilor Legil
5011991 republicata si completata ulterior, privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii si a Legii 350/2001 republicata si completata ulterior, privind amenajarea

tefitoritiul si urbanismul.

2 Baza legala a elaborarii

2.1. Labaza elabarani Plan.ului Urbanistic Zanal 3 stat ceddificatul de urbanism .
ne. 4 din 27.10. 2020, eliberat de primaria comunei Buda.

2.2  Conform avizului de oportunitate, initiatorii efaborarii acestei documentatii
de urbanism sunt CHIRIAC VASILICA CORINA S| NASTASOIU NELU proprietarul
parcelelei cu Nr.Cad. 20831, zona studiata in acest PUZ, extravilan, tarla 80, parcela G857,
nr.cad. 20831, comuna Buda, judetul Buzau.
2.3 Regulamentul de urbanism are caracter de reglementare privind modul de utilizare
a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.

24, Regulamentul aferent P.U.Z. are aceeasi structura cu P.U.G. dar eu un nivel mai

mare de detatiers.
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25 La baza eaborarii regulamenfului local au stat Legea 330 din 2001 privind
amenajarea teritorivlui si urbanismul st Lege 30 din 1881 privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructit cu modificarile si completarile ultericare.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul Local de Urbanism impreuna cu Planul Urbanistic Zonal cuprind norme
obligatorii pentru:

- gliberarea cerlificatelor de urbanism

- emiterea autorizatiilor de construire pentru obiectivele din zona.

- respingerea unor solicitari de construire neconforma cu prevederile regulamentiiui

aferent PUZ aprobat.

H REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE QOCUPARE A TERENULUI

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediuful si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Prin P.U.Z. in zona sunt prevazute a se amplasa functiuni care nu polueaza factorii de
mediu apa, aer, sol. si au fost luate toate masurile pentru a nu se infampla acest lucru.
Prin realizarea aceastsi investitii, vor fi protejati factoril de mediu.

Deseurile menajere se vor depozita numai in locuri special amenajate in incinte proprii si apoi

transportate la gropile de gunoi ecologice, periedic de catre serviciile de salubritate.

. Zona studiata este echipata cu retea de apa potabila centralizata. Apa potabila necesara
pentru investitia propusa va fi obtinuta prin realizarea unui racord |a reteaua existenta.

. Zeona studiata dispune in prezent de o retea de canalizare centralizata de evacuare a
apelor uzate menajere. Investitile propuse a se realiza in zona ver canaliza apele uzate
catre retea de canalizare centralizata existenta.

. In zona studiata nu sunt retele electrice la cars se pot racorda constructiile propuse. Se

vor extinde pana aici retelelor electrice existente, aflate la 250,00 m.

Zana dispune in prezent de rete de telecomunicatii si retele Tv. Comuna Buda dispune de
retele de telecomunicatii st retele Tv. In zZona se va folosi sisternul de telsfonie mobila G.8.M.
- In incinta beneficiarului pe 71,60 % din suprafata terenului, se vor amenaja spatii Verzi
inalte si joase. Pe langa imprejmuirile incintei se vor planta pomi iar in zonele de acces s& vor

realiza amenajar peisagistice peniru cresterea valorli ambientale a zonel.

30



Zona studiata si inclusiv terenurile beneficlarulul nu sunt cuprinse in zona de protectie a

siturilor arheclogice sau a monumentaior istorice - conform PUG aprobat al comunei Buda.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Constructiile realizate in zona vor fi de buna calitate cu structuri de rezistenta care sa
prezinte siguranta in exploatare. Constructile vor corespunde din punct de vedere al
aspectului, functiunilor pentru care se construiese. Cladirile trebuie sa corespunda cerintelor

functionate, estetice si sa se incadreze in echilibrul compozitional al zonei.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

- Retrageri minime obligatorii 6,00 m fata de limita proprietatii spre drumul judetean DJ
203 =i minim 2,00 m fata de celelelte [atun ale proprietatil.
- La amplasarea constructilor in incinta se va tine cont obligatoriu de codul civil, =i

prevederile regulamentului aferent acestui PUZ.

7. Reguli cu privire la asigurarea circulatiei carosabile, accese chligatorii,
- Accesul in incinta se va realiza din drumu! judetean DJ 203, { 2 accese).
- Pentru accesul in incinta se vor realiza 2 accese de 5,00 m latime, pentru accesul
masinilor de interventii in caz de urgenta { pompieri, salvare, salubritate, et ).
- Pargarea autovehicolelor se va asigura in incinta pe platforme sau in garaje.
- Prin mobilarea incintelor se vor realiza alei carosabile si pietonale catre toate

fatadele cladirilor, inclusiv pentru accesul masinilor de interventii in caz de urgenta

{ pompied, salvare, salubritate, efc.}.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Conditii de echipare edilitara:
Toate cladirile vor fi racordate [a retelele tehnico-edilitars in functie de cerintele functionale

ale constructiai,

Alimentarea cu apa
Zona studiata este echipata cu retea de apa potabita centralizata. Apa necesara pentru

investitia propusa va fi obtinuta prin racord la reteaua de apa centralizata a localitatii Buda.

Canalizare
Zona studiata dispune in prezent de o retea de canalizare centralizata de evacuare a

apelor uzate menajers. Investitia propusa a se realiza in zona va canaliza apele menajers
uzate catre reteaua de canalizare centralizata a localitatii Buda.

Al



Retele elactrice

In zona studiata nu sunt retele electrice |a care se pot racorda constructiile propuse.
Caonstructile propuse se vor alimenia cu energie electrica de {a distanta de aproximativ 250
m, prin extinderea retelelor electrice existente in zona.

Retele de gaze
In prezent retele de gaze nu sunt in zona. Comuna Buda nu este racordata la reteaua de

gaze naturale existenta in judetul Buzau.

Retele de telecomunicati

Zona nu dispune de rete de telecomunicatii si retele Tv. Comuna Buda dispune de retele de
telecomunicatii si retele Tv. In zona studiata se vor fi folosite retelele de telefonie mobile

G.5.M.

Canditii de echipare edilitara:

o Toate retelele vor fi ingropate cu exceptia retelelor care au cerinte tehnice ce nu

permit acest lucru.
o Racordarea la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil fara a afecta

perceptia spatului public.
o Este interzisa deversarea apelor mateorice, pe domeniul public sau proprietatile

invecinate.
o se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telscomunicatii;

9. Reguli cu privire [a forma si dimensiunile terenurilor pantru constructii.

- Terenurile vor fi construibile daca vor avea |a strada minirm 20,00 m deschidere.
- Terenurile vor fi construibile daca vor avea suprafata minima de 1.000.00 mp.

Asnectul exierior al cladirilar.

o Aspectul cladifilor va tine seama de caracterul specific al zonei in care sunt
amplasate. Se va realiza un caracter unitar al zonei in ceea ce priveste volumetria si
forma in plan a constructilor, materialele si paleta de culon folosita.

o Tratarea unitara a fatadelor aceleiasi cladiri.

Aspectul exterior al cladirilor va corespunde functiunii si aspectului exterior al zonei.

o Se interzice autorizarea executarii constructiilor care prin configuratie volumetrie si

aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile

de ordin general urbanistic si arhitectural.

Inaitimea maxima a unui nivel la cladirle cu functiunea de 1.5, va avea inaltimea

tetnica selicitata de fluxul tehnolagic.

o Finisaje exterioare ale cladirilor vor avea culori deschise mergand pana la alb si var fi
de buna calitate.

)
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10 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii [ibere si spatii planfate

- Terenul care nu va fi ccupat de constructii, platforme betonate sau alel carosabile si
pietonale de circulatie va fi acoperit cu gazon sau plantat cu un arbon. Suprafata
spatiilor verzi din incinta va fi de 2.454,00 mp, siv 71,60 % din terenul incintei,

- Spatiile plantate ver fi delimitate cu borduri.

Imprejrmuir.
In conditile prezentului regulament este permisa autorizarea urmatoareior categofii de
iMmprejmuin;
& Impregjmuirea incintei va fi transparenta realizata din plasa bordurata s stalpi
metalici.
= Inaltimea acestel imprajmuiri va fi de 2,00 m.

il.  ZONIFICARE FUNCTIONALA
- UTILIZARI FUNCTIONALE

t.1. Unitati si subunitati functionale.
Conform propunerilor Planului Urbanistic Zonal, zgna reglementata prn P.U.Z. va

avea urmatoarele functiuni si folosinte ale terenulli:

1.8 - Zona Instifutii si Serevicii — Seivicii — Service auto + Bar.
{ 3.427,00 mp teren apartinand beneficiarilor Chiriac Vasilica Corina
si Nastasoiu Nelu } '
F. - Zonateren faneata
S.P. - Zona teren spatii verzi
T.C - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1.5 - Zona Institutii si Serevicii — Servicii
Pentru zona 1S - Zona institutii publice si servicii se prevad:

- Régimui de Inaltime maxim admis P+2
- Procentl spatiali maximali de ocupare a terenurilor
P.O.T. maxim propus =60 % C.U.T. maxim propus = 1,80
- Retrageri minime obligatorii 8,00 m fata de limita proprietatii spre DJ203 H.

- utilizari admise.
- institutii, servicii si echipamente publice

"
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- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprindert, proiectare, cercetare,
expertizare, consuitanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasguri de cult;

- comert cu amanuntui;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, haruri, cofetarii, cafenele ste..

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sof gi multistajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

- spatii plantate - scuarun,

- iocuinte cu partiv obighuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- utilizari admise cu conditionari.
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale |

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noapltea;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice gi de biserici;

- pentru orice utilizan se va tine seama de conditile geotehnice i de zonare seismica,

- utilizari interzise.
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul gsnerat; -

constructii provizarii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitari de materiate refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile/toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din cireulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile
de pe parcelele adiacentes;

_ orice lucrari de ferasament care pot sa provoace scurgerea apeior pe parcelele vacine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor mateorice.

SP - amenajare spatii verzi, scuaruri |
. Zona studiata cuprinde zona de spatii verzi de-a lungul drumulut judetean DJ 203 H pe
terenul apartinand domeniului public al primariei comunei Buda,
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- in incinta beneficiarului pe 71,60 % din suprafata terenului, se vor amenaja spatii verz
inalte si joase. Pe langa imprejmuirile incintel se ver planta pomi iar in zonele de acces se vor
realiza amenajari peisagistice pentru cresterea valorii ambientale a zonei.

PERMISIUNI

- se pot autoriza lucrart de protejare, intretinere, cu scopul imbunatatirii aspectului
calitativ si functional al zones;

- se poate autoriza amplasarea de monumente de arta plastica.

. se permite amplasarea unor constructi cu caracter definitiv pe terenuri
concasionate, conform legistatiel in vigoars, cu functiuni complementare zonei
verzi, numai dupa intocmirea unor documentatii de specialitate.

- =e pot autoriza amenajarea de spatii verzi noi in baza unor documentatii de
specialitate;

CONDITIONARI S| RESTRICTI
- toate documentatiile urbanistice elaborate utterior vor respecta prevederile Legii nr.
24/2007 privind reglemantarea si administrarea spatiilor verzi.
- zona studiata nu este cuprinsa in zone naturale protejats.

TA - terenuri agricole ( faneata ).
PERMISIUNI
- se pot amplasa pe terenurile agricole lucrarl de ulilitate publica de interes natianal

judetean sau local.
- retzle tehnico-adilitare.
- exploatatii agricole in extravilan conform legil 50/1991 republicata cu modificarile si

completarile ultericare.

- constructii care prin functiunea lor nu pot fi incluse in intravilan conform legislatief in
vigoare indeosebi conform normelor sanitare si de mediu.

_ toale constructile se vor executa obligatoriu in baza unor proiscte intocmite de
specialisti in domeniu si avizate de institutile sclicitate prin certificatul de urbanism.

CONDITIONAR]I S| RESTRICTH
Nu sunt permise amplasarea si realizarea de constructi provizoril, chioscuri sau
reclame ce pot stanjeni circutatia auto,

C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
CAl DE COMUNICATIE RUTIERE

permisiuni
- se mentin traseele existente;

- se pot autoriza lucrari de intretinere a drumurilor existente,

. se pot autoriza lucrar de modernizare a carosabilului existent.
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conditionari_si restrictii

- interventiile la drumurile existente si de realizare a unor drumuri noi sunt permise
numai pe baza unor documentatii de specialitate, de detaiiu privind traseele, profilurile
transversale, amenajarile de intersectii si amplasamentele de noi lecuti de parcare necesare
si cu respectarea tuturor legislatiibor in vigoare,

- se va respecta ampiasarea constructilor ia DJ 203 H, stabilita prin PUZ 1a 6,00 m
fata de limita de propristate |a strada.

- In zonele de protectfe a drumului judetean DJ 203 H se va construi cu avizul
administratoruiui de drum — Consiliul Judetean Buzau astfel:

2 Imintravilan 12,00 m din axul drumului.
o In extravilan 30,03 m din marginea asfaltata a drumului.

DISPOZITI GENERALE ? W \l;']‘u aid{:l,!_ﬁw

Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-a reglementat din punct de vedere urbanistic un teren
in suprafata de 7.340,00 m{ situat in extravilan, tada 80, parcela 6857, comuna Buda,
judetul Buzau, prin care a fost intredus in intravilan ca trup independent, suprafata de
342700 mp, suprafata cu numar cadastral nr. Cad. 20831, Terenul din acest numar
cadastral va schimba folosinta existenfa a terenului din faneata in teren curti constructii
pentru realizarea investitiai - spalatorie aute parter + bar cu birouri si locuinte de serviciu la

mansarda .

Pentru accesul in inginta beneficiarilor CHIRIAC VASILICA CORINA 81 NASTASOIU
NELU si functionarea investitie este necesar a se realiza doua accese din DJ 203 H ( intrare

si iesire din spalatorie )

Conform _propuneriter Planului Urbanistic Zonal, zona reglementata prin P.U.2. va avea

urmatoarele functiuni si folosinte ale teranului:

1S - Zona Institutii si Serevicii — Servicii — Service auto + Bar.
{ 3.427 .00 mp teren apartinand beneficiarilor Chidac Vasilica Corina
si Nastasoiu Nelu }
F. - Zona teren faneata
5.P. - Zona tersn spatii verzi
T.C - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferents.

Fentru zona 1.5 - Zona Institutii si Serevicli — Servicii se prevad:

- Regimul da Inaltime maxim admis P+2
- Procenti spatiali maximali de ocupare a terenurilor
P.Q.T. maxim propus = 80 % C.U.T. maxim propus = 1,80
- Retrageri minime obligatorii 8,00 m fata de limita proprietatii spre strada.
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Prin investitile propuse nu sunt poluati factorii de mediu: apa, aer, sol. vegetatie

Dupa aprobarea P.1J.Z - Wi impreuna cu regulamentul aferent, prevederile acestuia vor fi
cuprinse in Planului Urbanistic General al comunei Buda.

Sunt necesare masuri de promovare a lucrarilor gt operatiunilor urbanistice care contribuie la

organizarea functionala si spatiala a zonei ducand |la o dezvoltare durabifa.

lntaermit,
Arh, TOMOILU ANA
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